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กฎกระทรวง 
(พ.ศ. 2523) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. 2522 

------------- 
 
  อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 5 มาตรา 6 (6) มาตรา 8 มาตรา 21 มาตรา 
31  
และมาตรา 61 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
ออกกฎกระทรวงไว ดังตอไปนี ้
 
           หมวด 1 
          การจดทะเบียนอาคารชุด 
          ------------- 
             สวนท่ี 1 
         การขอจดทะเบียนอาคารชุด 
          ------------- 
 
  ขอ 1  ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารใดประสงคจะขอจดทะเบียนที่ดินและ 
อาคารนั้นใหเปนอาคารชุด ใหยื่นคําขอตามแบบ อ.ช.1 ทายกฎกระทรวงนี้ตอพนักงานเจาหนาท่ี  
ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา แหงทองที่ที่ดินและอาคารนั้นตั้งอยู แลวแต
กรณี 
  ขอ 2  คําขอตามขอ 1 ใหยื่นพรอมดวยเอกสารดังตอไปนี้ 
  (1) โฉนดท่ีดิน 
  (2) แผนผังแสดงเขตที่ดินและที่ตั้งของอาคารชุดแตละอาคารชุดและสิ่งปลูก
สราง  
โดยมีมาตราสวน 1:500 หรอื 1:1000 ตามความเหมาะสม 
  (3) แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละชั้นโดยระบุความกวาง ความ
ยาว  
ความสูงและเนื้อที ่รวมทั้งหมายเลขประจําของหองชุดแตละหองชุด 
  (4) แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดเกี่ยวกับทรัพยสวนบุคคลและทรัพย 
สวนกลางในอาคารชุดนั้น 
  (5) บัญชีแสดงรายการเกี่ยวกับอัตราสวนที่เจาของหองชุดแตละหองชุดมี



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๒ - 
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สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    
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สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    
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กรรมสิทธิ์ 
ในทรัพยสวนกลาง 
  (6) คํารับรองเปนหนังสือของผูยื่นคําขอวา อาคารนั้นไมติดการจํานอง เวนแต
การ 
จํานองอาคารรวมกับที่ดิน 
 
            สวนท่ี 2 
      การประกาศคําขอจดทะเบียนและการแจงเจาหนี้ 
          ------------- 
 
  ขอ 3  ในกรณีที่ที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือ 
ตกอยูภายใตบังคับแหงบุริมสิทธิอันไดจดทะเบียนไวในโฉนดที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาท่ีดําเนิน
การ  
ดังนี้ 
  (1) ประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดโดยปดไวในที่เปดเผย  ณ สํานักงานท่ี
ดิน 
จังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา ที่วาการเขตหรือที่วาการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ และที่ทําการแขวง 
หรือที่ทําการกํานัน แหงทองที่ที่ที่ดินและอาคารนั้นตั้งอยู และ ณ บริเวณที่ดินที่ขอจดทะเบียน 
อาคารชุดแหงละหนึ่งฉบับ 
  (2) มีหนังสือแจงพรอมทั้งสงสําเนาประกาศไปใหเจาหนี้จํานองหรือเจาหนี้ซึ่งมี 
บุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารดังกลาว มาแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจา
หนาท่ี 
ภายในสามสิบวันนับแตวันไดรับหนังสือแจง 
  ขอ 4  เมื่อไดดําเนินการตามขอ 3 แลว ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการดังนี ้
  (1) ถาเจาหนี้จํานองไดมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาท่ี 
ภายในกําหนดเวลา ใหพนักงานเจาหนาที่ชี้แจงใหทราบถึงคําขอจดทะเบียนอาคารชุดรายนั้น 
พรอมทั้งจํานวนเงินที่เจาหนี้ดังกลาวจะไดรับชําระหนี้จากหองชุดแตละหองชุด ในการนี้ ใหบันทึก 
คําชี้แจงและคํายินยอมหรือไมยินยอมของเจาหนี้และใหเจาหนี้ลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐาน 
  (2) ถาเจาหนี้ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารมาแจงและแสดงหลักฐานตอ 
พนักงานเจาหนาท่ีภายในกําหนดเวลา ใหพนักงานเจาหนาท่ีแจงใหทราบถึงคําขอจดทะเบียน 
อาคารชุดรายนั้น และบันทึกคําชี้แจงใหเจาหนี้ลงลายมือชื่อไว 
  (3) ถาเจาหนี้จํานองและเจาหนี้ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารมิไดมาแจง
และ 
แสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาท่ีภายในกําหนดเวลา ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกถึง 
การนั้นไวในคําขอ 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๓ -

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

 
            สวนท่ี 3 
              การรับและไมรับจดทะเบียนอาคารชุด 
          ------------- 
 
  ขอ 5  เมื่อไดดําเนินการตามขอ 4 แลว ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการดังตอไป
นี ้
  (1) ในกรณีที่มีเจาหนี้จํานอง ถาเจาหนี้จํานองไมยินยอมใหจดทะเบียนที่ดินและ 
อาคารเปนอาคารชุด หรือไมมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาท่ี ใหพนักงาน 
เจาหนาที่สั่งไมรับจดทะเบียนและแจงใหผูยื่นคําขอทราบโดยไมชักชา 
  (2) ในกรณีที่มีเจาหนี้ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคาร ไมวาเจาหนี้ดังกลาว 
จะไดมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาท่ีหรือไมก็ตาม ใหพนักงานเจาหนาท่ี 
แจงใหผูยื่นคําขอทราบเพื่อใหผูยื่นคําขอดําเนินการใหที่ดินและอาคารนั้นปราศจากภาระผูกพัน 
ภายในเกาสิบวันนับแตวันท่ีไดรับแจง ถาผูย่ืนคําขอไมดําเนินการใหเสร็จส้ินภายในระยะเวลา 
ดังกลาว ใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับจดทะเบียน 
  ขอ 6  ที่ดินและอาคารที่จะรับจดทะเบียนเปนอาคารชุดได ตองเปนไปตาม 
หลักเกณฑดังตอไปนี้ 
  (1) ที่ดินและอาคารนั้นตองเปนกรรมสิทธิ์ของผูยื่นคําขอโดยปราศจากภาระ 
ผูกพันใด  ๆ  นอกจากการจํานองซึ่งเขาเกณฑตาม (2) 
  (2) ในกรณีที่ที่ดินหรือทั้งที่ดินและอาคารติดการจํานอง ตองปรากฏวาผูรับ
จํานอง 
ยินยอมใหจดทะเบียนเปนอาคารชุดโดยยินยอมที่จะรับชําระหนี้จากหองชุดแตละหองชุดตาม 
จํานวนเงินท่ีตกลงกันแลว 
  (3) อาคารนั้นไดรับอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารและสามารถ 
ใชเปนหองชุดและทรัพยสวนกลางได 
  ขอ 7  การจดทะเบียนอาคารชุด ใหบันทึกสาระสําคัญตาง ๆ  ลงไวในทะเบียน 
อาคารชุดแลวออกหนังสือสําคัญแสดงการจดทะเบียนอาคารชุดใหผูยื่นคําขอหนึ่งฉบับและเก็บ 
คูฉบับไว ณ สํานักงานของพนักงานเจาหนาท่ีหนึ่งฉบับ 
 
            หมวด 2 
         หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 
          ------------- 
            สวนท่ี 1 
         แบบและการออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 
          ------------- 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๔ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

 
  ขอ 8  แบบหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดใหใชแบบ อ.ช.2  ทายกฎกระทรวงนี ้
  ขอ 9  การออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด ใหดําเนินการดังตอไปนี้ 
  (1) เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดรับจดทะเบียนอาคารชุดแลว ใหออกหนังสือ 
กรรมสิทธิ์หองชุดแกเจาของกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารที่ไดรับจดทะเบียนแลวนั้น โดยอาศัย 
หลักฐานจากแผนผังอาคารชุดและรายละเอียดอื่น ๆ ที่ยื่นประกอบคําขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น 
  (2) ในกรณีที่มีการจํานองติดอยู ใหจดแจงการจํานองนั้นในหนังสือกรรมสิทธิ์ 
หองชุดทุกฉบับพรอมทั้งระบุจํานวนเงินที่ผูรับจํานองจะไดรับชําระหนี้จากหองชุดแตละหองชุด 
ไวในสารบัญสําหรับจดทะเบียนโดยคํานวณจํานวนเงินดังกลาวตามอัตราสวนแหงกรรมสิทธิ ์
ในทรัพยสวนกลาง 
 
            สวนท่ี 2 
               แบบและการออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 
          ------------- 
 
  ขอ 10  แบบใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดใหใชแบบ อ.ช.2 ทายกฎกระทรวง 
นี ้โดยใหมีคําวา "ใบแทน" พิมพดวยหมึกสีแดงไวดานหนาเหนือตราครุฑ 
  ขอ 11  การออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด ใหปฏิบัติดังนี้ 
  (1) ในกรณีหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดสูญหาย ใหเจาของหองชุดยื่นคําขอตอ 
พนักงานเจาหนาที่โดยนําพยานหลักฐานมาใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนจนเปนที่เชื้อถือได  
แลวใหพนักงานเจาหนาท่ีประกาศใหบุคคลท่ัวไปทราบมีกําหนดสามสิบวัน ประกาศนั้นใหปด 
ไวในท่ีเปดเผย ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา ที่วาการเขตหรือที่วาการอําเภอ 
หรือกิ่งอําเภอ และที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันแหงทองที่ที่หองชุดตั้งอยู และ ณ ท่ีหองชุด
นั้น 
แหงละหนึ่งฉบับ ถามีผูคัดคานภายในเวลาท่ีกําหนดและนําพยานหลักฐานมาแสดง ใหพนักงาน 
เจาหนาที่สอบสวนแลวสั่งการไปตามควรแกกรณ ีถาไมมีผูใดคัดคานภายในกําหนด ใหออกใบ
แทน 
ไดตามคําขอ 
  (2) ในกรณีหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดชํารุด ถาเจาของหองชุดนําหนังสือ
กรรมสิทธิ์ 
หองชุดมามอบ  และหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดนั้นยังมีตําแหนงที่ดิน ที่ตั้งหองชุด ลายมือช่ือและ 
ตราประจําตําแหนงของพนักงานเจาหนาท่ีตามแบบหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด ปรากฏอยูและ 
สามารถทําการตรวจสอบได ใหพนักงานเจาหนาที่ออกใบแทนได แตถาขาดสาระสําคัญดังกลาว  
ใหนําความใน (1) มาใชบังคับ 
  (3) ในกรณีศาลมีคําพิพากษาหรือคําสั่งถึงที่สุดเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์หองชุด แตผู



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๕ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

ย่ืน 
คําขอไมสามารถนําหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดมาเพื่อดําเนินการตามคําพิพากษาหรือคําสั่งศาลได  
ใหพนักงานเจาหนาที่มีอํานาจออกใบแทนไดตาม (1) โดยอนุโลม 
  (4) ในกรณีอธิบดีกรมที่ดินจะใชอํานาจจําหนายหองชุดของคนตางดาวตาม 
มาตรา 19 แตไมไดหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดคืนมาหรือไดมาแตชํารุด ใหพนักงานเจาหนาท่ีมี 
อํานาจออกใบแทนไดตาม (1) หรอื (2) โดยอนุโลม 
  (5) ในกรณีพนักงานเจาหนาที่ใชอํานาจเพิกถอนหรือแกไขหนังสือกรรมสิทธิ ์
หองชุด การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับหองชุด หรือการจดแจงรายการในสารบัญ 
สําหรับจดทะเบียน แตไมไดหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดคืนมาหรือไดมาแตชํารุด ใหออกใบแทน 
ตามคูฉบับที่เก็บไว ณ สํานักงานของพนักงานเจาหนาท่ี 
  (6) ใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด ใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและ 
ประทับตราประจําตําแหนง และในสารบัญสําหรับจดทะเบียน ใหระบุวัน  เดือน ป ที่ออกหนังสือ 
กรรมสิทธ์ิหองชุดฉบับเดิมดวยหมึกสีแดง ถามีรายการจดทะเบียน ใหคัดรายการดวยหมึกสีแดง 
และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและประทับตราใตรายการสุดทาย ถาไมมีรายการจด
ทะเบียน  
ใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและประทับตราใตวัน เดือน ป ที่ออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 
ฉบับเดิม 
  สําหรับหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดฉบับที่เก็บไวที่สํานักงานของพนักงานเจาหนาที่ 
ในสารบญัสําหรับจดทะเบียน ใหมีคําวา "ไดออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดไปแลว"  
พรอมทั้งระบุวัน เดือน ป ท่ีออกดวยหมึกสีแดง และใหพนักงานเจาหนาท่ีลงลายมือชื่อกํากับไว 
 
          หมวด 3 
                การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
          ------------- 
             สวนท่ี 1 
             การขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
          ------------- 
 
  ขอ 12  ผูประสงคจะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ใหยื่นคําขอตามแบบ อ.ช.3  
ทายกฎกระทรวงนี้ตอพนักงานเจาหนาท่ี ณ สํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดินสาขา  
แหงทองที่ที่อาคารชุดนั้นตั้งอยูแลวแตกรณ ี
  ขอ 13  คําขอตามขอ 12 ใหยื่นพรอมดวยหลักฐานดังตอไปนี ้
  (1) หลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุด 
  (2) สําเนาขอบังคับ 
  (3) ชื่อและที่อยูของผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ในกรณีที่นิติบุคคลเปนผูจัด



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๖ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

การ  
ใหระบุชื่อและที่อยูของบุคคลธรรมดาซึ่งเปนผูดําเนินการแทนนิติบุคคลพรอมทั้งหลักฐานการ 
แตงตั้งตามมาตรา 35 และหลักฐานแสดงการกอตั้งนิติบุคคลนั้นดวย 
  (4) บัญชีรายชื่อคณะกรรมการควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตาม 
มาตรา 37 ถามี 
 
           สวนท่ี 2 
      การรับจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
          ------------- 
 
  ขอ 14  เม่ือพนักงานเจาหนาท่ีไดพิจารณาเห็นวาหลักฐานตามขอ 13 ถูกตอง
แลว  
ใหรับจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดนั้นได โดยบันทึกสาระสําคัญลงไวในทะเบียนนิติบุคคล 
อาคารชุดและบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับดวย แลวออกหนังสือสําคัญการจดทะเบียน 
นิติบุคคลอาคารชุดใหผูยื่นคําขอหนึ่งฉบับ  และเก็บคูฉบับไว ณ สํานักงานของพนักงานเจาหนาท่ี 
หนึ่งฉบับ 
  ขอ 15  นิติบุคคลอาคารชุดใดประสงคจะจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับที่ได 
จดทะเบียนไวแลว ใหย่ืนคําขอตอพนักงานเจาหนาท่ีตามแบบ อ.ช.4 ทายกฎกระทรวงนี ้พรอม
ดวย 
สําเนาขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 
  เมื่อพนักงานเจาหนาที่ไดพิจารณาเห็นวาเปนการถูกตองแลว ใหรับจดทะเบียน 
เปลี่ยนแปลงขอบังคับไวในทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามขอ 14 แลวบันทึกการจดทะเบียนไว 
ในขอบังคับฉบับที่เปลี่ยนแปลงดวย 
 
            หมวด 4 
        คาธรรมเนียมและคาใชจาย 
          ------------- 
 
  ขอ 16  คาธรรมเนียม 
  (1) คาจดทะเบียนอาคารชุด   ฉบบัละ 500.00 บาท 
  (2) คาจดทะเบียนเลิกอาคารชุด   ฉบบัละ 200.00 บาท 
  (3) คาจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  ฉบบัละ 300.00 บาท 
  (4) คาจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ  ฉบบัละ 100.00 บาท 
  (5) คาออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 
  หรือใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองสมุด   หองชุดละ  50.00 บาท 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๗ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

  (6) คาจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
  ก. เรียกตามจํานวนทุนทรัพยรอยละ 2  
  อยางต่ําไมต่ํากวา     20.00 บาท 
  ข. ไมมีทุนทรัพย     20.00 บาท 
  (7) คาธรรมเนียมเบ็ดเตล็ด 
  ก. คาคําขอ      2.00 บาท 
  ข. คาคัดสําเนาเอกสารตาง ๆ รวมท้ัง 
  คาคัดสําเนาเอกสารเปนพยานในคดีแพง 
  โดยเจาหนาที่เปนผูคัด     หนาละ  5.00 บาท 
  ค. คารับรองเอกสารที่คัด    ฉบบัละ  5.00 บาท 
  ง. คาตรวจหลักฐานทะเบียนหองชุด  หองชุดละ  10.00 บาท 
  จ. คารับอายัดหองชุด    หองชุดละ  10.00 บาท 
  ขอ 17  คาใชจาย 
  (1) คาปดประกาศไดแกผูปดประกาศ  รายละ  10.00 บาท 
  (2) คาพยานไดแกพยาน     คนละ   2.00 บาท 
 
    ใหไว ณ วันที ่16 มิถุนายน พ.ศ. 2523 
      ประเทือง กีรติบุตร 
     รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย 
 
+---------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------+ 
หมายเหตุ:- เหตุผลในการประกาศใชกฎกระทรวงฉบับนี้ คือ เนื่องจากพระราชบัญญัติอาคารชุด  
พ.ศ. 2522 ไดบัญญัติใหกําหนดรายละเอียดตาง ๆ ในการบังคับใชพระราชบัญญัติดังกลาวโดย 
กฎกระทรวง กลาวคือ 
  (1) มาตรา 6 (6) บัญญัติใหผูประสงคจะจดทะเบียนอาคารชุดยื่นคําขอพรอม
ดวย 
หลักฐานอื่นตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
  (2) มาตรา 8 บัญญัติใหการขอจดทะเบียน การประกาศ การแจงเจาหนี้ และ 
การจดทะเบียนอาคารชุดเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขที่กําหนดในกฎกระทรวง 
  (3) มาตรา 21 บัญญัติใหกําหนดแบบ หลักเกณฑ และวิธีการออกหนังสือ 
กรรมสิทธิ์หองชุดรวมทั้งใบแทนหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดโดยกฎกระทรวง 
  (4) มาตรา 31 บัญญัติใหการขอและการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดเปนไป
ตาม 
หลักเกณฑและวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง 



   สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา - ๘ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                  

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา    

  (5) มาตรา 61 บัญญัติใหผูขอจดทะเบียนอาคารชุดหรือนิติบุคคลอาคารชุด  
จดทะเบียนเลิกอาคารชุด เปลี่ยนแปลงขอบังคับ ออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด หรือใบแทน 
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมหรือทําธุรกิจอื่นเกี่ยวกับหองชุด ตองเสีย 
คาธรรมเนียมและคาใชจายตามที่กําหนดในกฎกระทรวง 
  ดังนั้น เพื่อใหการบังคับใชพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 ไดเปนไปโดย 
เหมาะสมและไดผลตรงตามเจตนารมณแหงบทบญัญัติในมาตราตาง ๆ ดังกลาวขางตน จึงจําเปน
ตอง 
ออกกฎกระทรวงนี้ 
 
 


